GUIA DE MANUTENGCAO
PREVENTIVA PARA
COBERTAS E CALHAS
EM EDIFICACOES
DOS ORGAOS PUBLICOS
DO ESTADO DO CEARA

SUPERINTENPENCIA
DE OBRAS PUBLICAS






SOP_CE SUPERINTENDENCIA ﬁ CEARA

DE OBRAS PUBLICAS WD coverno po EsTADO

GOVERNADOR DO ESTADO DO CEARA
Elmano de Freitas

VICE-GOVERNADORA DO ESTADO DO CEARA
Jade Romero

SECRETARIO DAS CIDADES
Zezinho Albuquerque

SUPERINTENDENTE DA SOP
Valdeci Reboucgas

SUPERINTENDENTE ADJUNTO DE RODOVIAS
Ilo Santiago

SUPERINTENDENTE ADJUNTO DE EDIFICACOES
Gadyel Gongalves

ASSESSORA DE CONTROLE INTERNO E OUVIDORIA
Salete Lucena

ASSESSORA JURIDICA
Mayana Freitas

ASSESSOR DE COMUNICACAO
Wellington Sena

DIRETORA DE ENGENHARIA RODOVIARIA
Larissa Augusto

DIRETORA DE PROJETOS DE EDIFICA(;()ES
Aline Cordeiro

DIRETOR DE ENGENHARIA DE EDIFICA(;()ES
Claudio Brito

DIRETOR DE INFRAESTRUTURA RODOVIARIA E AEROPORTUARIA
Sérgio Azevedo

DIRETOR DE FISCALIZA(;AO DE OBRAS E GESTAO REGIONAL
Caio Timbé

DIRETOR DE ARTICULAGAO TECNICA E OBRAS ESPECIAIS
Silvio Campos

DIRETOR ADMINISTRATIVO
Giovanni Pacheco

DIRETORA DE PLANEJAMENTO E FINANCAS
Diana Sanford






INEFOAUGAO0......cooeeee s sssss s ensss

Objetivo do Guia

Importancia da Manutencao Preventiva / Justificativa

INSPECA0 REGULAN........ e

12

Recomendacgdes de seguranga para andar sobre os telhados

Principais problemas e como evita-los.....eerreeneceeens

13

Passo a Passo para uma manutencao eficiente

Planejamento e Registro

Cronograma de Manutencao ..

Tabelas......

14

16

.16

17

Conclusao..

18



INTRODUGAO

OBJETIVO DO GUIA:

Orientar na inspecdo e limpeza dos elementos de cobertura de edificacoes,
incluindo estrutura, telhado, impermeabilizacdo, calhas, rufos, grelhas, ralos,
entre outros, visando manter a integridade e a seguranca das instalacoes.
Neste guia, vamos explorar a importadncia da manutencao preventiva, os
principais problemas que podem surgir e um passo a passo para garantir que
seu telhado e suas calhas estejam sempre em 6timo estado.

Estabelecendo assim boas praticas para manutencdo preventiva
garantindo a conservacdo, seguranca e funcionalidade das calhas e
coberturas, evitando problemas estruturais e gastos com reparos corretivos.

IMPORTANCIA DA MANUTENGAO PREVENTIVA:

Prevenir infiltrac6es, alagamentos e danos ao prédio publico.

Manutencdo preventiva - Nos termos da ABNT NBR 5674, caracteriza-se
por servicos cuja realizacdo seja programada com antecedéncia,
priorizando as estimativas da durabilidade esperada dos sistemas,
elementos ou componentes das edificacbes em suas, gravidade e urgén-
cia, e relatdrios de verificagcbes periddicas sobre o seu estado de degradacao.
A manutencdo preventiva tem o intuito de identificar e corrigir pequenos
problemas, evitando que os mesmos se tornem sérios e afetem a estrutura
como um todo.




1. INSPEGAO REGULAR

Frequéncia
Realizar inspegdes visuais rapidas mensais e trimestrais com um detalhe
maior, antes e depois de periodos de chuva ou eventos climaticos severos.

O que verificar (Diagnostico):

- Telhas quebradas, mal encaixadas ou “corridas”, isto € que sairam de sua
posicdo original, pela acdo de aves, animais, vandalismo, fatores climaticos
(dilatagdo - retragdo, raios), ma execugao, transito pesado nas imediagoes
(vibragao), descuido ao andar sobre o telhado etc.

Deterioragdo ou rachaduras com quebra das telhas, desalinhamento, ou
afrouxamento com deslizamento das pecas.




- Entupimento de canais, calhas, rincées e condutores:

Esta @ uma das principais causas do refluxo das aguas pluviais para o interior
do telhado e lajes, e pode ocorrer pela presenca de aves ou pequenos animais
mortos, ninhos e dejetos, folhas, arbustos ou mesmo arvores, com sementes
trazidas pelo vento ou pelas aves e animais, além de outros detritos atirados
de um ponto mais alto.
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Obstrugbes nas calhas (folhas, galhos, lixo, aves mortas, etc.).




- Corrosao, outro problema potencial relacionado as calhas e que frequente-
mente ocorre nas de metal que ndo foram tratadas adequadamente. A corrosao
pode causar vazamentos, resultando em infiltragdes nas paredes internas.
Para evitar essa situacao, assegure-se de que as calhas sejam substituidas por
materiais resistentes as intempéries como aluminio e aplique um revestimento
protetor a cada poucos anos. Além disso, uma inspecao visual periédica pode
ajudar a identificar manchas de corrosdo antes que se tornem um problema
maior.

Sinais de ferrugem, vazamentos ou acimulo de dgua com areas danificadas por
falta da manutencao preventiva.




- Refluxo de aguas pluviais para o interior do telhado pela acdo do vento. Este
problema pode ser resultado da ma execucao do telhado, tais como: inclinagédo
inadequada, telhas mal encaixadas e/ou com recobrimento insuficiente.

Verificagdo da vedacdo em areas criticas, como em torno de claraboias e

aberturas de ventilagao.

Essas verificacdbes e manutencdes preventivas ajudardo a garantir que a
edificacdo permaneca protegida e, em Ultima analise, aumentara a vida util das
edificagbes do Estado.
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- Telhas danificadas por empresas de manutencdo de ar-condicionado,
deixando areas amassadas, “seladas” ou “embarrigadas” ocasionando aciumulos
de agua e problemas nos parafusos, causando infiltracbes e goteiras nos
ambientes internos.

Orientar em situagdes, onde o acesso as condensadoras sejam através da
coberta, que as empresas utilizem de meios adequados para evitar danos as
estruturas da telha e parafusos. Conforme descrito a seguir.




"RECOMENDA(;&ES DE SEGURANGA PARA ANDAR SOBRE OS TELHADOS"

1. Quando as edificagbes tém platibanda, podem eventualmente apresentar
elementos dispostos sobre o telhado junto aos beirais, espigdes, cumeeiras
e eventuais lanternins ou clarabdias que permitem transitar sobre eles com
seguranca.

2.Mesmo sem platibanda, alguns telhados apresentam este elemento junto aos
beirais e ao frontdo. Neste caso, usar cinto de seguranca, solidamente ancorado
numa terca ou na cumeeira.

3. Quando nao houver, executar sistema provisorio de passarelas metalicas ou
de madeira, dotadas de guarda corpo.

4. Nunca pisar diretamente sobre as telhas. Usar uma escada dotada de tabuas
pregadas transversalmente (distribuem o peso), devidamente ancoradas. Usar
cinto de seguranca. Ferramentas devem ser dotadas de alcas para evitar que se
soltem da m&o do operario.

5. Nunca pisar diretamente sobre o beiral, a ndo ser que ele esteja muito bem
escorado.

6. Usar roupas e cal¢cados adequados.

7. Em condigbes climaticas desfavoraveis, durante ou apés a chuva, umidade
relativa do ar muito grande ou areas voltadas para o sul (musgo, limbo)
redobrar os cuidados com a seguranca.

8. Nunca subir no telhado com mau tempo ou quando ha previsdo de chuva
ou tempestades. Verificar a existéncia e a eficiéncia dos sistemas de protecao
contra raios (SPDA).

9. Nunca levar qualquer material, instrumento, ou equipamento que nao seja
essencial para o trabalho a ser realizado.




2. PRINCIPAIS PROBLEMAS E COMO EVITA-LOS

Um dos problemas mais comuns enfrentados em edificagdes publicas é o en-
tupimento das calhas. Conforme ja demonstrado, quando as calhas acumulam
folhas, galhos e outros detritos, a agua nao pode fluir livremente. Isso resulta
em transbordamentos, que podem causar danos nas paredes, forros, luminarias
e danificar equipamentos. Para evitar esse problema, é essencial realizar
limpezas regulares das calhas, especialmente apés a queda de folhas no
outono e antes da temporada de chuvas.

Outro problema potencial relacionado as calhas é a corrosdo, que frequen-
temente ocorre em calhas de metal que ndo foram tratadas adequadamente.
A corrosdo pode causar vazamentos, resultando em infiltracdes nas paredes
internas. Para evitar essa situacao, assegure-se de que as calhas sejam
substituidas por materiais resistentes as intempéries como aluminio e aplique
um revestimento protetor a cada poucos anos. Além disso, uma inspec¢ao visual
periodica pode ajudar a identificar manchas de corrosdo antes que se tornem
um problema maior.

As telhas quebradas ou danificadas sdo outro problema que pode surgir e
que pode ser muito sério. Telhas comprometidas comprometem nado apenas a
estética, mas também a protecdo contra as intempéries. Se a 4gua comecar a
infiltrar-se através de telhas danificadas, isso pode resultar em mofo, bolhas
e, em casos extremos, o encurtamento da vida Gtil da estrutura da coberta ou
lajes. Para evitar problemas com a quebra das telhas, é importante realizar
inspecdes regulares e substituir as telhas danificadas assim que forem
identificadas. Fique atento a telhas que parecem soltas ou que tém aparéncia
envelhecida.




3.PASSO A PASSO PARA UMA MANUTEN!;T\O EFICIENTE

Um planejamento minucioso e a execucdo de tarefas regulares podem prevenir
problemas sérios e dispendiosos no futuro.

Passo 1: Inspecao Visual

O primeiro passo na manutencao eficiente é realizar uma inspecédo visual das
calhas e telhados. Isso deve ser feito pelo menos trés vezes por ano, idealmen-
te na primavera e no outono. E mensalmente na quadra chuvosa. Utilize uma
escada segura e verifique cada secdo do telhado e das calhas em busca de
sinais de danos, como telhas quebradas ou faltando, calhas entupidas e sinais
de ferrugem.

Fique atento a areas que possam ter acumulacdo de detritos, como folhas,
galhos ou sujeira. Verifique também as juntas e conexdes das calhas, onde
podem ocorrer vazamentos. Durante a inspecao, anote qualquer problema que
precisar de atencdo para que vocé possa aborda-lo posteriormente.

Passo 2: Limpeza das Calhas
Uma das principais causas de problemas nas calhas é o acimulo de sujeira e
detritos. Para evitar entupimentos, é essencial realizar uma limpeza profunda
das calhas pelo menos duas vezes por ano. Utilize luvas de protecdo ao manu-
sear detritos e siga estas etapas:
» Remova todos os detritos visiveis a mdo ou com uma espatula.
e Utilize uma mangueira com pressdo para enxaguar as calhas e remover
qualquer sujeira persistente.
* Verifique se a dgua esta fluindo corretamente para os tubos de descida.
e Se houver entupimentos nos tubos de descida, utilize uma cobra de
encanamento para desobstrui-los.
Essa limpeza ndo apenas previne entupimentos, mas também garante que a
agua flua adequadamente, evitando danos as paredes, forros, luminarias e
equipamentos das edificacdes.
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Passo 3: Verificacao das Telhas
ApOs a limpeza das calhas, o proximo passo é inspecionar as telhas. Durante a
verificacdo, busque por telhas quebradas, soltas ou desgastadas, e substitua-as
conforme necessario. Para telhados com telhas de cerdmica ou barro, verifique
também as juntas de argamassa entre as telhas, que podem se desgastar com
o tempo.

Se vocé notar qualquer sinal de desgaste, como rachaduras ou movimentos
nas telhas, é importante agir rapidamente. A troca de telhas danificadas é uma
tarefa que pode ser feita por funcionarios qualificados, seguindo os devidos
cuidados para uma maior seguranca.

Passo 4: Verificacao das Estruturas de Suporte
Enquanto vocé esta em cima do telhado, aproveite para verificar as estrutu-
ras de suporte, como madeiras ou vigas. Procure por sinais de deterioracdo ou
infestacdo de pragas. Se notar alguma madeira podre ou infestada, solicite a
substituicdo das se¢des afetadas imediatamente, pois isso pode comprometer
a estrutura do telhado.

Passo 5: Manutencao das Juntas e Vedacoes

As juntas e vedacoes ao redor das claraboias e outras aberturas da coberta sdo
areas criticas que merecem atencao especial. Inspecione essas areas regular-
mente em busca de rachaduras ou desgaste. Substitua qualquer vedacao que
esteja descascando ou rachada para evitar infiltracdes. Para telhados com man-
tas de asfalto, é recomendavel aplicar um selante especial que proporcionara
uma protecao adicional nas juntas.

Passo 6: Cuidado com as Arvores

Arvores préximas ao seu telhado podem ser uma fonte de problemas. E
importante manter galhos sujeitos a queda longe da cobertura. Mantenha
as arvores aparadas nos galhos que se aproximam do telhado, uma vez que
podem quebrar telhas e obstruir calhas. Além disso, evite que folhas e detritos
das arvores acumulem nas calhas minimizando a producéao residuos causados
por suas quedas e acumulo.




4. PLANEJAMENTO E REGISTRO

Cronograma de manutencdo: Definir datas fixas para inspecgoes e limpezas
(criar um calendario de manutencdo) mensais, trimestrais e anuais.
Priorizar periodos criticos: Realizar limpezas e reparos preventivos antes da
estacao chuvosa.

Registro de atividades: Criar um relatério apés cada manutencédo, anotando:
Modelo de Registro:

Responsaveis: _____

Atividades realizadas:

5. CRONOGRAMA DE MANUTENQIT\O
Periodicidade das Atividades

Mensal:
Inspecao visual rapida das calhas e coberturas.
Limpeza superficial para remocé&o de detritos acumulados.

Trimestral:

Limpeza completa das calhas e verificagdo do fluxo de agua.
Verificagdo de todos os fixadores e pontos de vedacao.
Substituicao de pecas danificadas (calhas, suportes ou telhas).

Anual:

Revisao completa das calhas e coberturas, incluindo avaliagao
estrutural por um profissional qualificado.

Aplicacdo de impermeabilizantes em areas criticas.

Revisdo do sistema de escoamento e das tubulacdes conectadas as
calhas.
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6. TABELA

INSPECAO PERIODICA/ MANUTENCAO

agentes patoldgicos.
- Estado de
conservagao do
madeiramento

LOCAL PERIODICIDADE VERIFICACAO PROCEDIMENTO
- Sujeira - Substituir, recompor
- Obstrugéo - Remover detritos
Calhas e Rufos 03 meses - Furos - Lavar com escova de
e mensal em periodo |- Oxidagdo cerdas macias
de chuvas - Vazamentos - Corrigir os defeitos
- Sujeira - Substituir, recompor
- Telhas quebradas - Remover detritos
Telhas 03 meses - Telhas deslocadas - Lavar com escova de
e mensal em periodo |- Furos cerdas macias
de chuvas - Oxidagéo - Corrigir os defeitos
- Vazamentos - Reparar furos
- Condigbes de - Instalar sistema
aeragéao do desvao eficiente de ventilagéo
- Identificar eventuais |- Corrigir, reforgar e
lesbes, deformagdes e |restaurar pegas
desagregacdes comprometidas
Estrutura do telhado 06 meses -Verificar infestagéo de |- Imunizagao e controle

- Corrigir os defeitos

* Realizar inspec¢do imediatamente apds eventos catastroficos como
vendavais, fortes chuvas, granizo e acidentes.




7. CONCLUSAO

A adocdo de um cronograma de manutencdo preventiva é essencial para
preservar as calhas e coberturas, garantindo a seguranca e funcionalidade
dos prédios publicos. Investir na prevencdo é uma forma eficiente de evitar
problemas maiores no futuro

A manutencao preventiva em sistemas de cobertura € uma pratica essencial
para garantir a longevidade, eficiéncia e seguranca das estruturas que prote-
gem edificacGes contra as acoes da chuva, sol e vento, sendo crucial para a
preservacdo de todos os sistemas da edificacdo, pois evita o surgimento de
infiltracdes, que pode ocasionar sérios danos aos mesmos.

Manter calhas e coberturas em bom estado € essencial para preservar a integri-
dade dos prédios publicos e evitar prejuizos financeiros e estruturais. A adocao
de medidas preventivas garante um ambiente seguro e funcional para todos.

Somando tudo isso, a prevencao € a chave para evitar problemas na manu-
tencdo de calhas e telhados. Com praticas simples, como limpezas regulares,
inspecoes periddicas e manutencao adequada, vocé pode proteger a integri-
dade das edificacbes publicas e garantir que calhas e telhados continuem a
funcionar eficazmente, evitando problemas sérios.

Ao cuidar bem desses componentes essenciais, vocé ndo apenas economiza
dinheiro em reparos futuros, mas também aumenta a seguranga e a
durabilidade de nossas edificagdes.
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